Bebauungsplanes ,Wessobrunner StraBe / Parchetweg / Ziegelstadel”
Gemarkung Weilheim

6. vereinfachte Anderung

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
iiber der Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) fur die Grundstiicke FI.Nrn. 3275/7 bis 3275/29, Gemarkung
Weilheim, sowie die ErschlieRungsflachen FI.Nrn 3275 und 3275/30, Gemarkung Weilheim,
diese Bebauungsplananderung als Satzung:

§ 1 Inhalt
1. Festsetzungen durch Planzeichen
Geltungsbereich der Anderung
S s e e Baugrenzen
Baulinien
@ 2 Vollgeschosse (zwingend)
1 ein Vollgeschoss, Wandhohe (WH) max. 2,40 m,
gemessen an der Traufseite von der Oberkante
FertigfuBboden im Erdgeschoss (OK FFB EG)
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut (aufRen)
oo o oo o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
H Hausgruppe als Reihenhauseinheiten
Ga Flache fir Garagen / Carports
3.0

MaRangaben inm, zB.3 m

Offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes wird fir den Geltungsbereich dieser Anderung
durch die beigefugte Planzeichnung ersetzt.

Lageplan 1 : 1000, bisherige Fassung
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1. Hinweise durch Planzeichen Einfriedungen sind bis zu eine Héhe von max. 1,20 m, gemessen ab der Oberkante des
vorhandenen Geléndeniveaus zugelassen. Zwischen vorhandenem Gelédnde und der
G o bestehende Grundstiicksgrenzen Unterkante der Einfriedung ist ein Durchlass mit mind. 10 cm Hohe fiir Kleintiere zu belassen.
Mauern, Gabionen und geschlossene Wandteile einschlieRlich Stabgitterzdune mit
eingeflochtenen Sichtschutzstreifen sind als Einfriedung nicht zugelassen.
Eine Hinterpflanzung der Einfriedungen mit heimischen Rankpflanzen oder Heckengehdlzen
e kealetiende Fursramenns 2.5, Flb 925 (keine Thuja!) ist nach MaRgabe der Bestimmungen des AGBGB zugelassen.
Vorgéarten dirfen nicht eingezédunt werden.
L en durch Text S :
8 Festsetzungen du Bestehende Einfriedungen und Bepflanzungen haben Bestandsschutz nach 6ffentlich-
31 rechtlichen Vorschriften.
Die Festsetzung ,11) Gebaudeschema“ des Bebauungsplanes ,Wessobrunner Strale / . _
: . : . 4. Hinweise durch Text
Parchetweg / Ziegelstadel* wird fiir den Geltungsbereich dieser Anderung wie folgt ergéanzt: ogler burey 1ot
Artenschutz

Alternativ ist fir den Gebaudetyp E + 1 zugelassen:

« asymmetrisches Satteldach; Dachneigung: 25° (ostseitig) bzw. 19° (westseitig)

¢ max. Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

e max. Geschossflachenzahl (GFZ) 0,7

e max. Wandhohe 6,80m (ostseitig) bzw. 6,60m (westseitig)

Die Wandhdhe wird gemessen von der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OK FFB
EG) bis Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (auRen).

3.2 Garagen, Carports, offene Kfz-Stellplétze
Garagen und liberdachte Kfz-Stellplatze (Carports) sind nur in dem durch Planzeichen

hierfur gekennzeichneten Bereichen auf den Grundstlicken sowie innerhalb der durch
Baugrenzen und Baulinien festgesetzten Gberbaubare Grundstiicksflachen zugelassen.
Es gelten die Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Weilheim i.OB in der jeweils
glitigen Fassung.

Das Abstellen von Wohnwégen auf notwendigen Kfz-Stellplatzen ist nicht zugelassen.

3.3 Abstandsfiéchen
Die Regelungen des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) finden Anwendung, soweit
dieser Bebauungsplan keine abweichende Festsetzung enthalt.

Die Regelungen des Art. 6 Abs. 1 Bayerische Bauordnung (BayBO) finden keine Anwendung
fur Gebaude und Gebaudeteile innerhalb einer Hausgruppe.

Dies gilt auch fiir erdgeschossige Anbauten bis zu einer Tiefe von 3,00 m, gemessen
AuRenkante der jeweiligen Gartenfassade

3.4 Freiflichengestaltung und Einfriedungen

Nicht (berbaubare Grundstiicksbereiche sind gartnerisch anzulegen. Je 300 gqm Flache des
Baugrundstiicks ist mind. 1 heimischer Laubbaum / ein Obstgehdlz zu pflanzen bzw. ein
bereits vorhandener Baumbestand zu erhalten.

Die Herstellung und Gestaltung zusammenhangender Flachen des Baugrundstiicks in den
straRenzugewandten Bereichen (Vorgartenbereiche) in Form von Kies-, Gerdll-, Splitt- oder
Schotterflachen (sog. Schottergarten) sind nicht zugelassen.

Hiervon ausgenommen sind Flachen fir notwendige Zuwegungen und Kfz-Stellplatze.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO einschlieRlich
Gartengeréatehitten mit einer Grundflache bis max. 15 qm sind aulerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksbereiche zugelassen.

Die Beseitigung von Baumen, Strauchern und Hecken darf im Hinblick auf die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR §§ 39 und 44 BNatSchG mdglichst nicht
wahrend der Vogelbrut- und Aufzuchtzeiten (1. Marz bis 30. September) erfolgen.

Altlasten und schédliche Bodenverdnderungen

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehdrde, zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz BayBodSchG) und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Hochwassersituation

Das Plangebiet liegt in einem ermittelten Uberschwemmungsgebiet HQextrem.

Auf die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach den Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) wird verwiesen. Durch bauliche MaBnahmen und eine hochwasserangepasste
Bauweise und Nutzung kénnen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder
gar vermieden werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Starkregenereignisse

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplanes Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- oder Kellergeschosse (auch
Tiefgaragen) dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm ber der
Fahrbahnoderkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten
wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Senken,
die bei Starkregen lberflutet werden kénnen, sind von Bebauung freizuhalten. Der Abschluss
einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang-
und Schichtenwasser sichern muss.

Wasser- und Abwasser, Niederschlagswasser
Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung sowie

an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden. Zwischenlésungen
werden nicht zugelassen.

Lageplan 1 : 500, geénderte Fassung

Die Entwasserungssatzung (EWS) der Stadt Weilheim vom 02.12.2009, insbesondere der
Anschluss- und Benutzungszwang, (§ 5) ist zu beachten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf denen
nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig iiber die belebte
Bodenzone zu versickern. Die Sickerfahigkeit des Bodens ist nachzuweisen.

Die Technischen Regeln zur Versickerung sind zu beachten und ausreichende Flachen
hierfUr vorzusehen. Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfiillt und die zugehdrigen Technischen
Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet werden, sind derartige Anlagen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

Ist die flachige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels
Rigolen herzustellen bzw. ist das Niederschlagswasser dem vorhandenen Mischkanal
zuzuleiten.

Durch geeignete MaRnahmen ist sicher zu stellen, dass kein Oberflachenwasser auf
benachbarte Grundstlicke abflieRt.

Zur Gartenbewasserung sollte Regenwasser verwendet werden, soweit dies mit dem
Versickerungskonzept vereinbar ist.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Gesamtentwasserungsplan einschlieRlich des
Nachweises der Sickerfahigkeit des Bodens vorzulegen.

rechtliche Vorgaben in Bezug auf Heizabgasanlagen

Nach den einschlagigen Vorschriften der FeuV und der 1. BImSchV ist ein Mindestabstand
(in der Regel 9 m oder 15 m - abhangig vom Heizmedium) zwischen Schornstein und einem
héher liegenden Fenster einzuhalten. Alternativ muss ein Schornstein in der Regel
mindestens 1 m iber dem Niveau von Fenstern emittieren.

Sollte dies baulich nicht umsetzbar sein, konnen insoweit nur feststehende, d.h. nicht
offenbare, Fenster eingebaut werden. Dies gilt auch fiir Dachflachenfenster.

Die Einhaltung der einschlagigen Vorschriften obliegt den jeweiligen Bauherren.

§2

Diese Bebauungsplananderung ersetzt die 3. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
~yWessobrunner Strale / Parchetweg / Ziegelstadel” in der Fassung der Planung vom
23.09.2014.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der jeweils giiltigen Fassung
weiter fort.

§ 3 In-Kraft-Treten

Dieser Anderungsbebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Weilheim i.OB, den 15.09.2023

Stadtbauamt Weilheim

Bebauungsplan ,Wessobrunner StraBe / Parchetweg / Ziegelstadel*
6. vereinfachte Anderung
Gemarkung Weilheim

Verfahrensvermerke
GemaR § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhéltnis des Bebauungsplans / der Satzung und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Bebauungsplananderung
schriftlich gegenliber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Die Aufstellung des Anderungsplanes wurde
vom Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB
am 18.07.2023 beschlossen.

Der Entwurf des Anderungsplanes wurde mit allen
Unterlagen gemaR § 4 BauGB an die beteiligten
Fachbehdrden versandt.

Der Entwurf des Anderungsplans wurde mit
allen Unterlagen geman § 3 Abs. 2 BauGB
im Rathaus offentlich ausgelegt. Dies wurde
ortstiblich bekannt gemacht.

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss
des Bauausschusses vom 05.12.2023,

Nr. © 172/ 2023 den Anderungsplan gemaR
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
erfolgt im Amtsblatt der Stadt, womit der Anderungs-
plan Rechtskraft erlangt. Der Anderungsplan wird
Begriindung, zu jedermanns Einsicht bereitgehalts %_
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